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FASE 2A

23,26 HECTAREAS
32 MACROLOTES URBANIZABLES
3 MACROLOTES DE AREA VERDES
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/8 hectareas de Villanueva

(30% de la superficie 17 hectareas
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DATOS DEL
PROYECTO

IMPULSAR EL DESARROLLO ECONOMICO A TRAVES DE LA DELIMITACION DE ZONAS
ESTRATEGICAS, LAS CUALES ESTAN CATEGORIZADAS EN FUNCION A UNA PLANIFICACION
DE CIUDAD COMPACTA.

VILLANUEVA ESTA CONFORMADA POR 85 HECTAREAS DONDE SE PROPONE UNA
DIVERSIDAD DE ACTIVIDADES, NUEVAS TIPOLOGIAS DE CALLES Y MANZANAS,
CREANDO AREAS VERDES, ESPACIOS ABIERTOS QUE IMPULSAN EL COMERCIO Y LA
VIDA URBANA.

PLAN URBANISTICO COMPLEMENTARIO
(PARCIAL) QUE REGULA EL USO Y
GESTION DEL SUELO EN EL POLO DE
DESARROLLO PARQUE URBANO Y DE
NEGOCIOS VILLANUEVA DE
PORTOVIEJO.
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PARQUE URBANO Y DE NEGOCIOS VILLANUEVA
DE PORTOVIEJO

Q!
ACTORES g\ami®
GAD —

PORTOVIEIO ENTE REGULADOR
porTOVIVIENDA OPERADOR INMOBILIARIO
PRIVADO/PUBLICO [NVERSIONISTAS

2015
CONSULTORIA DISENO URBANO PAISAJISMO Y
USOS DE SUELO

TEAM ONE -ARQ MANUEL DE COMINGES.

2016
CONSULTORIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL
GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI.

2020

CONSULTORIA DE MODELO DE GESTION
INMOBILIARIA.

METROS CUADRADOS.

2022
APROBACION FASE 1 -PARQUE URBANO Y DE
NEGOCIOS VILLANUEVA DE PORTOVIEJO.

2023
APROBACION FASE 2 -PARQUE URBANO Y DE
NEGOCIOS VILLANUEVA DE PORTOVIEJO.
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UBICACION REDES DE SOPORTES ACCESO INCLUSIVO CONECTIVIDAD
EL PROYECTO SE ENCUENTRA TODOS LOS SISTEMAS DE EL DISENO URBANO DE ACERAS FORTALECIMIENTO DEL TEJIDO
ESTRATEGICAMENTE UBICADO EN SERVICIOS E Y VIAS CUENTA CON LAS URBANO MEDIANTE LA
EL SECTOR DE MAYOR PLUSVALIA INFRAESTRAESTRUCTURA SON NORMAS INEN DE ARTICULACION VIAL, CON UN
DE LA CAPITAL MANABITA SOTERRADOS ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DISENO A ESCALA HUMANA
MOVILIDAD CIUDAD COMPACTA EDIFICABILIDAD AREAS VERDES
EL PROYECTO POSEE UN TOTAL DE 11.9
PROMOCION DE MOVILIDAD MIXTICIDAD DE USO DE SUELO, EL PLAN PARCIAL POSSE LA MEJOR OFERTA (
SOSTENIBLE MEDIANTE MEDIANTE EL MODELO DE DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO, CON HECTAREAS DESTINADAS COMO AREAS
VERDES
ACERAS AMPLIAS, CICLOVIAS, CIUDAD COMPAGTA UNA EDIFICABILIDAD MAXIMA DE 12 PISOS

BAHIAS PARA BUSES URBANQOS
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PLAN VILLANUEVA
VIAS

EJECUTADAS

dulfo Cedeno

ACTUALMENTE
ENCUENTRAN EJECUTADAS

DOS VIAS TRANSVERSALES DEL
PROYECTO VILLANUEVA FASE 1
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VIA TRANSVERSAL -1
OBRA FINALIZADA

EL PROYECTO DESARROLLA UN
ANALISIS PAISAJISTICO QUE UBICA AL
PARQUE URBANO DE NEGOCIOS COMO
EJE CENTRAL PARA LA CIUDAD.

EL AMANZANAMIENTO SE CONFIGURA
DE MODO QUE OFRECE UN POTENCIAL
PAISAJISTICO PARA EL DESARROLLO
URBANO Y CONTRIBUYE AL
INCREMENTO DE LA PLUSVALIA DEL
SUELO.

/I FORTALECIMIENTO DEL TEJIDO
II URBANO

LONGITUD: 281,50 METROS APROX.

Q‘ ANCHO: 25 METROS
o™e

MONTO DE LA OBRA:
$965.931,82
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VIA TRANSVERSAL -2
OBRA FINALIZADA

/ FORTALECIMIENTO DEL TEJIDO
[ URBANO

LONGITUD: 403 METROS APROX.

m‘ ANCHO: 25 METROS
o™ve

MONTO DE LA OBRA:
$1.331.779,81
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PLAN VILLANUEVA

OPERADOR PLANIFICAR ,EL
DESARROLLO Y EJECUCION
INMOBILIARIO DEL PROYECTO.
REALIZAR LA VENTA DE
LOS  TERRENOS A
aas ) TRAVES DE SUBASTA
' A\ PUBLICA.
% CONSTRUIR,
495} ADMINISTRAR, OPERAR Y
PARA  EL  DESARROLLO, MANTENER LA
IMPLEMENTACION Y CONTROL INFRAESTRUCTURA
DEL PLAN VILLANUEVA, EL INMOBILIARIA. EJECUTAR LA
CONCEJO MUNICIPAL DESIGNO CONSTRUCCION DE LA
A LA EMPRESA PUBLICA INFRAESTRUCTURA  DE
PORTOVIVIENDA EP, COMO APLICAR LOS SERVICIO PUBLICO.
OPERADO INMOBILIARIO, INSTRUMENTOS DE
TENIENDO COMO GESTION DEL SUELO Y DE
ATRIBUCIONES LAS SIGUIENTES FINANCIAMIENTO.

ACTIVIDADES.
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PLAN VILLANUEVA
INSTRUMENTOS DE
GESTION DEL SUELO

ANUNCIO DE SUBASTA DE
PROYECTO BIENES
INMUEBLES.
SON HERRAMIENTAS TECNICAS Y
JURIDICAS QUE TIENE COMO
FINALIDAD  VIABILIZAR LA
ADQUISICION Y ADMINISTRACION
DEL SUELO NECESARIO PARA EL ,
CUMPLIMIENTO DE LAS DECLARACION DE
DETERMINAGEEESS CONCESION ONEROSA DE DESARROLLO Y
PLANEAMIENTO URBANISTICO Y s ey CONSTRUCCION
DE LOS OBJETIVOS DE PRIORITARIA.

DESARROLLO MUNICIPAL.
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CAPITULO III:
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PRECIO BASE
DE
ENAJENACION

EN APLICACION DE LOS
CRITERIOS DE CARGAS Y
BENEFICIOS

DETERMINADOS EN LA
LOOTUGS, SE ESTABLECEN
LAS SIGUIENTES
VALORACIONES POR LOTE
DE TERRENO.
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Area: ——_ Precio de m2:

2.533,07 m2 m $310,00

Uso Principal: ==t Uso Compatible:
Edificaciones v = | Equipamiento de gestidon
administrativas o de publica

oficinas

D I S T R I T o 2 Uso Complementario:
v = = Locales de comercio al por menor y servicios
LOTE 3. =

especializados.
= Servicio de alimentacion.

EN APLICACION DE LOS E Precio de venta: e Pago inicial (Min 20%)
o

CRITERIOS DE CARGAS Y 3785.251,70 m2 N $161.761,85

BENEFICIOS + Venta Unica (3%): Y / ,‘\ Precio de venta final
DETERMINADOS EN LA $23.557,55 m2 5’ 808.809,25
LOOTUGS, SE ESTABLECEN
LAS SIGUIENTES
VALORACIONES POR LOTE Fecha Capital Intereés Pago Amortizacion
$ 808,809.25
DE TERRENO' Pago Inicial | $ 161,761.85| % - $ 161,761.85 | % 647,047 .40
Ano | $ 21568247 |$ 5823427 % 273921673 |9 431,364.93
Ano 2 $ 21568247 |$ 3882284 % 25450531 (% 215,682.47
Ano 3 $ 21568247 % 19,411.42 | $ 235093.82 | $ -
Total S 808,809.25 $ 116,468.53 S 925,277.78
Alm's Plazo de Pago Max. W |hterés Anual (Prom.)
3 Anhos a 9%




Area: —==_ Precio de m2:
1755,00 m2 m $310,00
. Uso Principal: ==t Uso Compadtible:
E=# Edificaciones v =1 Equipamiento de gestién
adminisfrativas o de publica

oficinas

Uso Complementario:

= locales de comercio al por menor y servicios
especializados.

= Servicio de alimentacion.

by Precio de venta: - Pago inicial (Min 20%)
$544.050,00 m2 N 5112.074,30

DISTRITO 2
LOTE 4.

+ Venta Onica (3%): Y N‘ Precio de venta final
$14.321,50 m2 S 5’ $560.371,50

Fecha Capital Interés Pago Amortizacion
$ 560.371,50
Pago Inicial |$ 11207430 $ - $ 11207430 | % 448.297,20
Ano | $ 149.432,40 | $ 40.346,75|% 189.779,15 % 298.864,80
Ano 2 $ 149.432,40 % 2689783 % 176.330,23 % 149.432,40
Ano 3 $ 149.432,40 | $ 13.448,92 | $ 162.881,32 % -
Amm'a Plazo de Pago Max. W  |nterés Anual (Prom.)
3 Anos a 9%




LOTES
VENDIDOS

T3
OCESO DE SUBASTA

LOTE 10A—FASE 2

BENEFICIARIO: DR. CARLOS ROBLES JARA

MONTO:712.165,61
m2
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LOTE 1 DISTRITO 2 —FASE 1
BENEFICIARIO: PORTOSHOPS S.A.S
MONTO: $7.702,386,43

LOTE 3 DIST. 2

N PROC

ay £ W

ESO DE SUBASTA




La wvariacidon minima En caso de persisﬁr'
» del 1% sobre el precio empate |la comision
de la oferta | concederd 5 minutos
\ I | a los oferentes para

Parficipacion de (2) o mejorar su oferta en
+ ofertas calificadas vy L un nuevo formulario.
vdlidas cuando se

aprobadas. ) ,
5 P anuncien en numeros ¥

PUJA | enteros Consighacion del |

PLAN VILLANUEVA
SUBASTA DE BIENES

:
Las ofertas serdn

pago de entrada (no
menor al 20% de Ia

En caso de empate la :

. adjudicacion se oferta final)
Para respaldar la seriedad de o
, . definira al oferente .
oferta se deberd adjuntar el . - iy '
con mejores Adjudicacion de Ia

FORMA DE

20% del precio base de
enajenacion en las siguientes
opciones:

- Cheque certificado.

- Transferencia bancaria.

PARA EL DESARROLLO Y FINANCIAMIENTO
DE LA EJECUCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTO Y

subasta.

condiciones de pago

VENTA

Subasta PUblica

ESPACIOS PUBLICOS, EL OPERADOR
INMOBILIARIO PODRA PLANIFICAR Y
EJECUTAR SUBASTAS PUBLICAS DE LOS
TERRENOS ENAJENABLE DEL PLAN
VILLANUEVA, DIRIGIDO A INVERSIONISTAS
Y PROMOTORES INMOBILIARIOS
PUBLICOS, PRIVADOS O DE LA ECONOMIA
POPULAR Y SOLIDARIA.

:

l%:"\

VENTA UNICA

- Depdsito en efectivo.

|

Con la Participacion

de (1) oferta
debidamente
calificada %
aprobada.

La sesion de venta
Unica se readlizard
enfre la comisidn de
engjenacién y el
oferente

El objeto es mejorar |a
oferta econdmica al
menos el (3%) de la
propuesta inicial.

Consignacioén del
pago inicial

Si el oferente no se
presenta a la
negociaciéon o no
mejora su oferta + 3%
se rompe la subasta.

Adjudicacion de Ia
subasta

(7/58 Ul A |
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